
Accord transactionnel concernant le secteur
des « Violettes »

Préambule

L'association Sauvegardons les Coteaux de Mareil (ASCM) et les riverains requérants prennent acte

du jugement du Tribunal Administratif de Versailles du 10 mars 2026 (Affaire n"2503065) rejetant

leurs recours dirigés contre l'arrêté municipal portant délivrance d'un permis de construire n"
PC078367-23-G0015 et 1'arrêté préfectoral n"78-2025-000001 portant autorisation de défrichement.

Ces actes administratifs sont relatifs au projet de construction d'un ensemble immobilier sur le secteur

« des Violettes » sur la Commune de Mareil-Marly. Ledit secteur est classé comme zoîe << AUrbaniser

» (AU) dans le Plan Local d'Urbanisme (PLU). Ce secteur est couvert par une Orientation

d'Aménagement et de Programmation (OAP) réglementant les principes d'aménagement à suivre

pour tout projet sur le secteur. Anoter l'aménagement du secteur est divisé en 2 phases, correspondant

aux dénominations « Violettes i » et « Violettes 2 ».

Afin de mettre un terme définitif au litige et de renoncer à leur droit de pourvoi devant le Conseil

d;État et autres poursuites en cours ou à venir, les requérants conditionnent leur désistement à

I'acceptation par la Commune de Mareil-Marly des clauses suivantes, visant à garantir la qualité

environnementale et paysagère du secteur « Violettes 2 ».

Les parties conf,rrment que le présent accord gisg à préserver la biodiversité locale sur cette zone

Violettes 2. Afin également de garantir la palx sociale et la sécurité juridique des projets de la

Commune, les parties conviennent de la présente transaction.

Article I : Sanctuarisation des espaces naturels par le zonage

La Commune s'engage irrévocablement à inscrire les protections suivantes lors de la prochaine

procédure de modification ou de révision de son Plan Local d'Urbanisme (PL[I) :

' Protpction de la zone de triodiversité et options de classement : La protection du périmètre

situé en partie basse du secteur « Violettes 2 >>, entre la limite YllY2 et le Chemin de l'Église,

sera Iixée sur une largeur stricte et constante de 50 mètres depuis la limite séparative.

Pour pérenniser I'inconstructibilité totale de cette zone de triodiversité de 50 mètres et la
préservation de la trame verte, la Commune s'engage irrévocablement à adopter I'une
des deux solutions d'urbanisme suivantes, dont le choix linal sera validé lors de la
prochaine révision du PLU :

[ . Le rattachement direct de cette emprise de 50 mètres de large àlaZone f,laturelle

§) existante par extension de celle-ci, solution qui a la préférence exprèsse de

I'ASCM.

[ . Le maintien de cette emprise au sein de I'Orientation d'Aménagement et de

Programmation (OAP) renforcé par un classement en Espace Boisé Classé (BBC)

sur I'intégralité de ces 50 mètres de large. Dans tous les cas et quelle que soit la
solution technique définitivement arbitrée lors de la révision, la Commune
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garantit le caractère strictement inconstructible de cet espace, conformément aux

objectifs de I'article L.l5l-23.

' Protection au titre de I'article L.l5l-23: Une bande naturelle tampon de 10 mètres de large,

contiguë au Chemin de l'Église, sera identifiée comme élément de paysage à protéger, tandis

qu'actuellement, il est fixé un principe d'inconstructibilité sur une bande de 5 mètres de large,

le long du Chemin de l'Église, au titre de l'OAP « Sentes, biodiversité et Paysage ».

. Précision graphique : Ces zones seront cartographiées avec précision sur la base du cadastre et

annexées au présent accord pour éviter toute ambiguiTé lors de l'instruction de futurs permis de

construire.

Article 2 : Maîtrise de la densité et des hauteurs sur « Violettes 2 >>

Afln d'assurer Llne insertion harmonieuse du futur projet dans son environnement. la Commune

s'engage à ce clue le règlement de zone applicable à la partie résiduelle constructible de « Violettes 2

» limite la hauteur des constructions à un maximr-rm de 12 mètres au fàîtage (soit environ

R+2+combles). étant précisé qu'il s'a-eit cléjà de la hauteur marimale autorisée par I'OAP « Les

Violettes » dans sa r.ersion en r,'igr-reur. Cette limitation vise à prél'enir r-rne densification excessive

qui compenserait les surfàces sanctuarisées à I'Article 1.

Article 3 : Aménagements et stationnement sur le Chemin de la Butte

Afin de limiter I'impact du projet immobilier Violettes 1 en termes de stationnement sttr le cadre de

I'ie clr-r riliage. il est essentiel que des poches de stationnement soient incluses sLtr le secteLlr même

des Violettes. I-es parlies conr.iennent de manière impératil'e qr-te I'une des trois options de

stationnement détaillées ci-dessous devra être entièrenrent réalisée et mise à la disposition des Llsagers

au plus tard à la livraison cle la résidence "Viole'ttes 1".

A cet efIèt, I'ASCM prir,.ilégie une première solution consistant en la création de 12 à 14 places de

stationnement sLrr le site actuel du projet (zone Violettes 1)" perpendiculaire ar: Chemin de la Butte.

L'ASCN.{ a conscience que cette solr-rtion retire un pell de surfàce d'espaces verts et nécessite le

déplacement d'un escalier de quelques mètres. mais précise en revanche que cette option n'empiète

aucllnement sur I'emprise dr-r Chemin de la Butte et ne nécessite pas le cléplacement de bâtiments.

([bir plun fourni uvunt,tuprè.s).

La seconde soltrtion proposée par l'ASCIM consisterait à irnplanter des places de stationnement sur la

zone de vergers à I'angle du Chernin de la Butte et dti Chemin des Sablons noirs. Bien entendu. en

tant c1,r'association environnementale et polrr la vue des riverains les ph-rs prclches. I'ASCM reconnaît

que cette soltttion resterait très impartàite. A noter. que dans Ie projet actuel et à la deurande de la

commune, cette zone est prévr"re comme del'ant être consert'ée en vergers.

Cependant et dans le cas où I'une des deux précédentes solutions ne pourrait être retenue pour des

raisons techniclues ou c1e coCrt. la Commune s'engage à créer 20 à 30 places de stationnement

perpendicLrlaires au Chemin cle 1a BLrtte (zone Violettes 2) Lrtilisables aLt plus tarcl à [a livraison dr-r

projet "Violettes 1". Cependant. pollr jLrstifrer qu'elle ne privilégie pas cette option. I'ASCIvl souligne

sa crainte qu'à I'issue de I'aménagement de Violettes î. ces nouvelles places pr-rissent ne plr"rs être

déc'liées au stationnement exclusif des usaqers de Violettes L
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\laÎtrise foncière : La Commune s'engage à lancer les démarches c1'acquisition (amiable ou par
erercice cle prérogatives de puissance publique telle que la procéclure d'alignement) des parcelles
sitr-rées le lon-u dLr chemin de la butte, en vlre d'élargir la voie et cl'y.créer des places de stationnement.

Qualité environnementale : Dans tous les cas. ces places seront réalisées avec des revêtements
penllé:ibles (dalles drainantes ou par,'és enherbés) pour fàvoriser I'infiltration des eaux de pluie.

Cartographie : Un plan illLrstratif sera annexé au présent accord pour exemple. pour éviter toute
ambigtrÏté quant au principe d'implantation des ^.20/30 espaces cle stationnement (le long clu chemin
cle la butte" sur l'enlprise de la phase B clu site des Violettes). En raison c1'nne insuftisance cle clonnées
techniclues sur le site. il n'est pas possible, à ce stade. d'établir un plan définitif cles stationnements
projetés.

Article 4 : condition de renoncement de la société lr{exity
['e c-lésistement des requérants est strictement subordonné à la procluction d'trn engagement écrit c]e l.
société Nexitr"- ar: plus tard clans les 7.ior,rrs suivants le r,'ote c1e cet accord der.ant Ie Conseil rnunicipal.
renonçant fbrmellement à percer,'oir les 2.000 ellros accordés au titre des fiais cle justice par le
Tribunal adrninistratif. À détàLrt de production de cet acte. les requérants se réserr,.ent le clroit de
pottrsuilre ieur action derant le Conseil cl'État et autres actions en cours ou à r,'enir.

Article 5 : Empêchement de toute circulation motorisée entre le secteur Violettes
2 et le Chemin de l'Église
[-a conlnlune c'le Mareil-Marlv s"engage à ne pas laire c1e liaison routière et à empêcher toute
circtrlation de r'éhicLrles motorisés entre le sectelrr « Violettes 2 >r et le Chemin cle l'Église. qLre ce
soit une l'oie de circr'rlation vers oLi depuis cles habitations ou bien r-rn parc de stationnement. Setrle
tlne issue de secours oLr technique. non utitftee de manière régLrlière et fèrmée par Lln rlispositif
normaiisé (barrière pompier. bome....) pourïa être maintenue.

Article 6 : Garanties

La Commune de Mareii-Marly s'engage à :

1' Respecter ces prescriptions pour toute instruction de clemande d'autorisation cl'urbanisme
(permis de constrttire initial ou mociificatif) déposée sur le secteur « Violettes 2 » à compter
de la signatltre des présentes. et ce. sans attendre l'entrée en visueur fbrmelle de la rér,ision olr
n-roclit-ication dr-r PL U.

2' S'opposer ii tout pro.iet de constn-tction qui ne reprenclrait pas strictement les emprises cle
protection et les limitations de hauteur (12m au fàîtage) déflnies clans cet accord.

3' Notifrer au pétitionnaire (promoteur) ['existence dr-r présent accorcl dès le c1épôt d'un certiticat
d'urbanisme ou d'une demande de permis sllr ce secteur cles « Violettes 2 ».

Article 7 : Désistement des actions contentieuses
Sous rciserr''e cle I'exécr-rtion lo1'ale des engagemc-nts ci-dessLrs e.t c1u respect par le constructeur c1u
contenu cltr dernier permis de construire (Référencé PC 078 36713 G0015)cléposé ar,,anr exécution
des travaltx- l'association ASCM et les résiclents recluérants déclarent se clésister de toute instance et
action. en cours ou à venir. contre le pro.iet cles « violettes 1 >i.
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Suite à la signature du présent accord, les requérants dans cette affaire devront faire la demande de
désistement auprès de leurs avocats concernant les actions en couïs, dans un délai de 7 jours francs à
compter de la remise formelle de I'attestation écrite et signée par la société Nexity par laquelle elle
renonce expressément et définitivement à percevoir les 2000 euros accompagnant la décision du
tribunal.

Par aillears, en cas d'action et/ou recours contre lefutur projet Wolettes 2 intenté par l'association
ASCM ou par un riverain installé dans le voisinage immédiat du projet, la Commune se réserve le
droit de poursuivre les auteurs devant les tribunaux compétents. Si, pür une décision de jastice
devenue déiinitive, le tribunul juge ce recours monifestement abusif, la Commune poarra ulors
prononcer la dénonciation du présent protocole d'accord, rendant ses cluases caduques, nulles et
non gvenues.

Article 8 : Diffusion

L.e présent accord. ainsi qlle I'ensemble tles plans cartographiqr-res annexés (mentionnant
expressément la bande des 50 mètres de biodiversité. les optic.rns de protections cle I'afticle l. I'EBC.
le t-,151-23 et les aménagements de stationnement), devront être paraphés et signés par le IVIaire de
Mareil-Marl1' et le Président de I'Association « Sauvegardons les coteaux cle Mareil ».

Por-rr être ralidé jr-rridicluement et der,'enir opposable à la Commune. le présent protocole iait t'ob.iet

_t1'une zrpprobation dr-r Conseil Municipal. par délibération en date rir-r l8 juin 2026. L'accoril et ses
plans annexés seront oftlciellernent porlés à la connaissance du commissaire enquêteur lors cle

I'enqLrête publiclLre relative à la révision dr-r Plan l-ocal d'Llrbanisme"

Fait à N4areil Mart.v en 2 exemplaires origir-,*r. t. Z 3 /.e.6/Zf"L6

Cyril Chauplannaz Dominique Lafon

Maire de Mareil-MarlyPrésident de 1'ASCM

signe au nom de I'ASCM
et des riverains requérants
dans cette affaire.

SAUVEGARDON§ LE§ COTHAUX §E
31 rue des Bigâudes, 78750 Mareit-lvlarly

:g contacl@coteaux-mareil.fr _ www.coteaux-màreil.
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